
内 外 装 フ ル リ ノ ベ ー シ ョ ン

杉 並 の 住 宅 街 の 一 角 、 緑 豊 か な 敷 地 の 中 に 建 つ 上 井 草 グ リ ー ン ハ イ ツ 。 都 心 で は な か

な か 出 会 え な い 広 い 庭 を 持 つ 賃 貸 マ ン シ ョ ン で す 。 季 節 の 花 々 や 果 樹 、 長 年 大 切 に 育 て

ら れ た 大 き な 木 々 は 木 陰 を つ く り 、 心 地 よ い 風 が 通 り 抜 け る と て も 贅 沢 な 空 間 を お 持 ち で

し た 。

し か し 、 建 物 も 築 4 0 年 に さ し か か り 、 設 備 の 古 さ な ど か ら 空 室 も 目 立 つ よ う に な っ て い ま

し た 。 オ ー ナ ー 様 は 受 け 継 い で き た 土 地 と 建 物 を 活 か し 、 ふ た た び 満 室 経 営 が で き る 方

法 は な い か 頭 を 悩 ま せ て い た 中 で ヤ シ マ 工 業 に ご 相 談 を い た だ き ま し た 。

建 物 診 断 で コ ン ク リ ー ト の 状 態 を 確 認 、 全 体 の 基 本 構 想 、 耐 震 診 断 、 設 計 業 務 な ど 、 3 年

に 渡 る プ ロ ジ ェ ク ト を 経 て 2 0 1 9 年 に 内 外 装 の フ ル リ ノ ベ ー シ ョ ン を 実 施 し ま し た 。 豊 か な

緑 は そ の ま ま に 、 耐 震 化 、 外 断 熱 、 サ ッ シ ・ 玄 関 ド ア の 交 換 な ど で 建 物 の 機 能 面 の 強 化 に

加 え 、 オ ー ト ロ ッ ク な ど の 最 新 設 備 を 装 備 。 広 く 明 る い キ ッ ズ ル ー ム も 新 設 し 、 子 育 て 世

代 と 高 齢 者 世 代 の 交 流 が で き る ヴ ィ ン テ ー ジ マ ン シ ョ ン と し て 再 生 し ま し た 。

上 井 草 グ リ ー ン ハ イ ツ 再 生 プ ロ ジ ェ ク ト

Y A S H I M A  C O R P O R A T I O N

▲改修後の中庭

▲改修プラン▲PR看板▲模型
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エ ン ト ラ ン ス 改 修

新 築 時 に 構 え ら れ た 広 々 と し た エ ン ト ラ ン ス ホ ー ル に は い く つ か の 機 能 を 追 加 し ま し た 。

建 物 全 体 に オ ー ト ロ ッ ク シ ス テ ム を 導 入 し セ キ ュ リ テ ィ を 高 め 、 自 動 ド ア と メ ー ル ー コ ー ナ ー を 設 置 し ま し た 。 ま た 、 建 物 全 体 の 動 線 計 画

も 見 直 し 、 自 転 車 の 出 入 口 を メ イ ン エ ン ト ラ ン ス に 設 け ま し た 。 歩 行 者 用 自 動 ド ア 、 自 転 車 用 自 動 ド ア に は ハ ン ズ フ リ ー の 「 ラ ク セ ス キ ー シ

ス テ ム 」 を 採 用 す る こ と で 、 両 手 が ふ さ が っ た 状 態 で も セ キ ュ リ テ ィ 解 除 を 可 能 と し 、 居 住 者 に と っ て ス ト レ ス の な い ス ム ー ズ な 出 入 り を 可

能 と し ま し た 。

そ の 他 、 庇 の ス ラ ブ に 開 口 を 設 け る こ と に よ っ て 、 耐 震 上 問 題 と な っ て い た 片 持 ち 構 造 の 重 量 問 題 解 消 、 ま た ト ッ プ ラ イ ト の 効 果 で 薄 暗

か っ た エ ン ト ラ ン ス に 光 を 落 と し 、 明 る く オ ー プ ン な 空 間 と し ま し た 。

▲エントランスポーチ ▲エントランスホール

（改修前）

▲昼間は明るく開放的で、夜は落ち着いた照明計画でしっとりとした雰囲気のエントランス

▲エントランスホール内の歴史あるオニキス石の壁面はそのままに活かした

夕 景

▲施工中状況

（改修前）

（改修前）

（改修前）

▲トップライトを設けたことにより、明るく開放的なエントランス空間に

夕 景
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外 構 改 修

コ の 字 型 に 配 置 さ れ た 建 物 周 辺 に は 広 い 植 栽 帯 が 広 が っ て い ま し た 。 住 民 間 コ ミ ュ ニ テ ィ の 活 性 化 を サ ポ ー ト す る 仕 掛 け と し て 、 中 庭

を 求 心 性 の あ る コ モ ン ス ペ ー ス と し て 再 生 。 鬱 蒼 と し て い た 樹 木 は 、 バ ラ ン ス 良 く 間 引 く こ と で 、 木 々 に 心 地 よ く 囲 ま れ な が ら 生 活 で き る

空 間 に な り ま し た 。

北 側 1 階住戸 に は 専 用 テ ラ ス を 、 そ れ 以 外 の 1 階住 戸 に は 専 用 庭 を 新 た に 提 供 。 居 住 者 自 ら が 敷 地 を 活 用 し 緑 を 管 理 す る こ と で 、 建 物

の 維 持 保 全 に も 繋 が り ま す 。

ま た 、 以 前 は 誰 で も 行 き 来 で き て い た 西 側 空 間 に は 新 た に サ ブ エ ン ト ラ ン ス を 設 け 、 セ キ ュ リ テ ィ 性 能 を ア ッ プ し ま し た 。

▲１階に専用デッキテラス ▲サブエントランスもセキュリティ化

（改修前）

▲１階手摺壁を撤去し、中庭デッキ広場に

▲キッズルームと連続される中庭デッキ広場

夕 景

▲施工中状況

（改修前）

（改修前）

（改修前）

▲(上）敷地全体 / （下）西側サブエントランスより

夕 景
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省 エ ネ 改 修 （ 外 断 熱 改 修 / サ ッ シ 改 修 / 玄関扉改修 ）

耐 震 改 修

耐震診断 を 実 施 し た と こ ろ 、 コ ン ク リ ー ト そ の も の の 強 度 は 高 く 、 鉄 骨 ブ レ ー ス の よ う な 居 住 性 ・ 意 匠 性 の 低 下 を 伴 う 補 強 は 不 要 で 、 耐 震 ス リ ッ ト の 施 工 の み で 新 基 準 を 満 た す よ う に 補 強 設 計 を 行 い ま し

た 。 ま た 、 居 宅 中 住 戸 へ の 影 響 を な く す た め 、 ハ ー フ ス リ ッ ト を 採 用 し ま し た 。

ス リ ッ ト 施 工 箇 所 を 覆 う よ う に 外 断 熱 パ ネ ル を 設 置 し た こ と に よ り 、 意 匠 的 に は 全 く 影 響 の な い 補 強 と す る こ と が で き ま し た 。

耐 震 診 断 ・ 補 強 設 計 ・ 耐 震 工 事 に お い て は 、 1 / 3 の 補 助 金 を 受 け る こ と が で き ま し た 。

断 熱 性 能 向 上 の た め 、 外 断 熱 改 修 ・ サ ッ シ 改 修 ・ 玄 関 扉 改 修 を 実 施 し ま し た 。 サ ッ シ 、 玄 関 扉 は 工 期 の 短 い カ バ ー 工 法 を 採 用 し 、 居 住 者 へ の 負 担 を で き る だ け 押 さ え ま し た 。 7 0 m m 厚 の 断 熱 パ ネ ル

を 施 工 す る こ と に よ り 、 断 熱 性 能 向 上 の 他 に 、 建 物 躯 体 の 中 性 化 を 防 ぎ 、 超 寿 命 化 に つ な げ る と い っ た 効 果 も あ り ま す 。

断 熱 効 果 は 省 エ ネ 性 能 が 向 上 し 居 住 性 が 良 く な る と い う こ と の 他 に 、 健 康 に も な る と い わ れ て い ま す 。 結 露 が 減 り カ ビ の 増 殖 を 抑 え シ ッ ク ハ ウ ス 症 候 群 に な ら な く な っ た り 、 室 内 温 度 差 が 低 く な る こ と で

ヒ ー ト シ ョ ッ ク 現 象 を 起 こ し に く く な り ま す 。 省 エ ネ 改 修 工 事 に お い て も 。 1 / 3 の 補 助 金 を 受 け る こ と が で き ま し た 。

▲外断熱改修 ▲サッシ改修、玄関扉改修

▲改修前 ▲耐震スリット施工中 ▲耐火材、シール充填 ▲外断熱パネル施工
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内 装 改 修 （ 共 用 部 ）

建物全体 の 付 加 価 値 向 上 の た め 、 ２ 住 戸 を キ ッ ズ ル ー ム と ミ ー テ ィ ン グ ル ー ム に 改 修 し 、 建 物 居

住 者 専 用 の 共 用 部 分 と し ま し た 。

サ ッ シ を 開 放 す る と 中 庭 デ ッ キ と も 繋 が り ま す 。 ２ 室 間 の 戸 境 壁 に は 開 口 を 設 け 、 行 き 来 で き る 仕 様

に 改 修 。 こ れ に よ り 、 キ ッ ズ ル ー ム で 子 供 た ち を 遊 ば せ な が ら 、 ミ ー テ ィ ン グ ル ー ム で マ マ 会 を 開 い

た り な ど 多 様 な 使 い 方 が で き ま す 。

キ ッ ズ ル ー ム 天 井 に は 照 明 に も な る プ ロ ジ ェ ク タ ー を 設 け 、 映 画 上 映 会 や音 楽 鑑 賞 会 も 楽 し め ま す 。

▲戸境壁に開口を設け、キッズルーム・ミーティングルーム間は行き来できるようにした ▲キッズルーム・ミーティングルームはまそのまま中庭デッキへとつながる

▲キッズルーム ▲ミーティングルーム

（改修前）

（改修前）

（改修前）
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▲施工中状況
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内 装 改 修 （ 専 有 部 ）

１ 階 住 戸 は も と も と セ キ ュ リ テ ィ 、 プ ラ イ バ シ ー 性 能 が 低 く 、 上 階 住 戸 と 比 較 し て 入 居 率 も 低 い 状 況

で し た 。 外 構 改 修 と 併 せ て 、 北 棟 に は 専 用 デ ッ キ テ ラ ス 、 東 棟 ・ 南 棟 に は 専 用 庭 を 設 置 。 内 装 も 外

部 空 間 を 活 か し た プ ラ ン と し 、 よ り 居 住 性 を 高 め る こ と で 、 結 果 的 に は １ 階 が 一 番 賃 料 が 高 い 住 戸 と

な り ま し た 。

室 内 窓 、 土 間 空 間 、 可 動 間 仕 切 り な ど に よ り 、 多 様 な ラ イ フ ス タ イ ル に も 対 応 で き る プ ラ ン と し ま し た 。

▲多様な使い方のできる土間空間 ▲室内窓、可動間仕切りによる可変性のある間取り

（改修前）

▲リビングダイニング ▲約20㎡の専用デッキテラス

（改修前） （改修前）

（改修前）

Y A S H I M A  C O R P O R A T I O N

▲多様な住戸プラン
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サ イ ン 改 修

統一感 の あ る サ イ ン を 設 置 す る こ と は 、 建 物 全 体 の ブ ラ ン デ ィ ン グ に も つ な が り ま す 。

上 井 草 グ リ ー ン ハ イ ツ が 目 指 す 将 来 像 の 策 定 、 ま た 上 井 草 と い う 土 地 の 歴 史 を 紐 解 き な が ら 、 オ リ

ジ ナ ル の ロ ゴ と フ ォ ン ト を デ ザ イ ン し ま し た 。

敷 地 内 に は 多 く の 樹 木 が 存 在 し 、 ま た 色 々 な 種 類 の ド ン グ リ も み つ け る こ と が で き ま す 。 こ う い っ た 自

然 と 身 近 に 触 れ 合 う た め に 樹 木 図 鑑 、 樹 木 サ イ ン も 作 成 し ま し た 。
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▲建物メインサイン ▲建物サブサイン ▲建物PRサイン

▲樹木サイン ▲（上）階表示サイン、（下）住戸サイン ▲メールボックス
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▲（左）建物ＰＲサイン / （右）建物ロゴデザインコンセプト


